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Este trabalho tem como objetivo analisar a relacdao entre o instituto juridico
das Operacoes Urbanas Consorciadas (OUCs) e as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) de Fortaleza, objetivando garantir a promocao do direito a moradia
adequada e ao direito a cidade, com base na previsao do Plano Diretor municipal,
sob a égide do Estatuto da Cidade. Para a analise em questdao utiliza-se a
metodologia de pesquisa bibliografica, buscando compreender as caracteristicas
gue as OUCs vém adquirindo no ambito de sua utilizacdao a luz da previsao legal,
bem como entender qual o impacto de sua intervencao nas ZEIS. Varias criticas
podem ser feitas aos processos de elaboracao e implementacao das OUCs em
Fortaleza, como a falta de participacao popular, a nao obediéncia a requisitos
legais e a alteracao de parametros urbanisticos em detrimento da realizacao de
transformacdes urbanisticas e melhorias sociais. As ZEIS sao areas prioritarias de
incidéncia de OUCs e uma das principais politicas urbanisticas de garantia do
direito a moradia digna, cujo foco é a populacao de baixa renda. Assim, cabe
guestionar se as OUCs podem ser utilizadas como um instrumento de renovacao e
requalificacdo urbana, realizando transformacdes urbanisticas e melhorias sociais
em ZEIS, ou se serao sempre voltadas aos interesses de grupos do setor
econdmico, com o fim de flexibilizar parametros urbanisticos para a construcao de
obras voltadas a dinamizacao do mercado. A analise realizada obteve o resultado
de que as OUCs, na medida em que cumpram 0S requisitos previstos em lei,
garantam a participacao popular em seus processos e tenham como objetivo a
requalificacao e renovacao urbana, podem ser utilizadas para a promocao do
direito a cidade sustentavel no ambito das ZEIS. Para isso, o Poder Publico deve
assumir maior iniciativa nessas operacdes, atentando, quanto as diretrizes da
gestao urbana, principalmente, para a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacao.
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